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Midt mellom alt
- kort vei til alt

Gode kommunikasjonsmuligheter:

@nsker du & bo enkelt uten bil er Kvalaberg et
perfekt sted & bo. Her er offentlig kommunikasjon
enkelt. Her bor du ved bussveien, naer sykkelruta
langs Gandsfjorden og en liten spasertur fra Mariero
togstasjon.

Jobb og karriere:

Sjehagen ligger midt mellom tusenvis av
arbeidsplasser, naer karrieremuligheter i sentrum,
Hillevag, Mariero, Hinna Park, Ullandhaug og Forus.

Dagligvarebutikker
og kjgpesenter i gaavstand:

Du far Extra i nabolaget, OBS, Helgg Meny og Rema
1000 mot s@r og Kilden kjgpesenter mot nord.

Rekreasjon og trening:

Ga tur langs fjorden, rundt Vannassen og i Sermarka.
Tren crossfit og yoga i nabolaget eller tren pa et av
de mange treningssentrene i umiddelbar naerhet.
Trimmeriet pa Bikuba, Sats i Hillevag, Mudo pa
Kilden eller 24-7 Treningssenter pa Mariero.

Kos!

Nabolagsanbefalinger: Komletorsdag pa
Patrioten Bistro, smashburgere fra The Shack
eller sushi hos Sabi.




Arkitektens visjon

Sjohagen ligger i direkte tilknytning til et
friomradet i ser, og har optimal tilgang til sol
og grentomrader. Dette privilegiet forsterkes
med den store, servendte, felles parken som

er dpen mot friomradet. De 96 leilighetene er
organisert rundt parken og knyttes til parken
via direkte visuell kontakt og balkong eller
inngang fra svalgang mot parken.

Tilknytning til et felles oppholdsareal, som park
med fellesrom, fungerer som en katalysator for
felleskap og godt naboskap. Her finnes det
rom for & vaere alene, sammen med andre,
eller noe midt i mellom.

Bygningskroppene, som i utgangspunktet

er stramme og rasjonelle, mykes opp med et
sjikt av balkonger som bolger seg langs fasade.
Det bolgene balkongsjiktet og kontinuerlige
horisontale band i fasaden, i samspill med
trematerialer og fargespill, balanserer
kompleksitet og orden. Naturlige materialer,
farger og variasjon innenfor et helhetlig grep
er blant kvalitetene i Sjghagen som gir deg
det estetiske velbehag og en liten mental
boost i hverdagen.

Ingrid Sekse, Arkitekt

NEERBATTLCAC

Ingrid Sekse
Arkitekt Helen & Hard

@r"p:.{z:}g; LT

o MENY

AT HELS

VILLAREBYGGELfE
A BT NABOLAT



e
e L

| |

- Wk &

LLL
T .
| L]

ity

L ol




i}

" flwl.

= =
[
| |
|
| ||
i

I
“?'W’" d

T
5 -




TRINN 1 TRINN 2

»-_'..j IHUIU h”*“-‘ﬂl S .‘!.-
1 i |llﬂ | =

{’hi_}[,f 'i _
*HJL',H””””'
\” || "'“ *"* M L

UL R e T

ful IIH‘.‘I" ﬁi‘ﬂ‘

i

Trinn 1 bestar av 46 flotte leiligheter
vendt ut mot et frodig tun. Tunet gar
sgmlast over i eksisterende friomrade.

Sjohagen far fasader i tre, av viktige grunner:

Tre er en fornybar ressurs med gode miljgegenskaper, og er derfor et viktig
byggemateriale i det gregnne skiftet. Blant fordelene er lavt energiforbruk i produksjon
og lavt CO2-fotavtrykk per produsert enhet. Viktig & tenke pa for deg som skal velge
sted & bo, og viktig for oss nar vi utvikler boligprosjekter.

For oss er det ogsa verdifullt at trefasadene bidrar til & skape en god, naturlig
atmosfaere i Sjghagens fellesomrade. Ingen alternative fasadematerialer gir de

samme positive folelsene som tre - det mener hvert fall vi.
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Klart Sjghagen far hage! ﬁ

Det kommer et stort, grent og
innholdsrikt uteomrade mot s@r, godt
skjermet av leilighetsbyggene. Her
kommer flere gode mateplasser, blant
annet et flott orangeri der man kan sla
av en prat rundt et bord og kanskje ha
felles urtekasser. | tillegg legges det opp
til mye beplantning for a lage naturlige

skiller mellom soner for aktiviteter og
avslapning. Hva med a samle naboene
rundt grillen ved orangeriet?

Dette frodige fellesarealet grenser mot
friomrddet mellom Sjshagen og fjorden,
og det kommer derfor gode gangstier
som leder deg ut pa tur. Gled deg!
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Med Heime blir nye
haboer nye venner

| Sjghagen far du mer enn fysiske moteplasser

Vi vil at du skal oppleve fellesskap og trivsel fra forste dag

i din nye bolig i Sjghagen. Ja, til og med fra far du flytter inn.
Gjennom det anerkjente bo- og trivselskonseptet Heime,
tilrettelegger vi for arrangementer, fasiliteter og ordninger
som gjor det enkelt & motes, bli kijent og oppleve ting sammen
med nye naboer, ogsa fer innflytting. Deltakelse er selvsagt
helt frivillig, men en varm anbefaling!

For deg som skal flytte fra enebolig til
leilighet og ikke har lyst pa mer plass
enn du egentlig trenger - og hvert

fall ikke @nsker a fylle boden med
gammelt utstyr - sa er det genialt a bo
i et Heime-prosjekt.

| Sjighagen kommer flere fellesgoder
du deler med de andre beboerne.
Utbygger har satt av kr. 80.000,- som
beboerne kan bruke pa a fylle opp
delerommet i fellesskap.

Heime-appen gjer det enkelt &
sp@rre en nabo om hjelp, og si ja
til & hjelpe. Kanskje trenger du
hjelp med a vanne plantene og
ta inn posten i lgpet av ferien?

Beboerne vil ogsa kunne arrangere

og invitere til fellesaktiviteter gjennom
den geniale Heime-appen, som er en
kommunikasjons- og aktivitetsplattform
med mange funksjoner. Her kan man
arrangere alt fra kakebaking til jul, quiz,
hobbyverksted, spillkveld, 17. mai-
frokost, skalldyraften eller noe helt
annet - her er det mange muligheter.
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A hilse, gi et smil, sld av en prat og se
hverandre skal vaere naturlig i et nabolag
fra INEO Eiendom. Derfor setter vi alltid
av betydelige arealer og ressurser for a
levere gode deleordninger og mateplasser
som selskapslokaler, gjestehybler og
innholdsrike uteomrader.

Slik bygger vi
et godt nabolag!

Slike felles fasiliteter skaper trivsel og
samhold, og er godt for gkonomien
til den enkelte. Det gjelder selvsagt
her i Sjghagen, hvor det blant annet
kommer selskapslokale og to flotte
gjestehybler. Slike deleordninger gjor
at du kan kjgpe en leilighet uten det

Selskapslokale med
spiseplass og kjgkken,
og med lett adkomst
til ”hagen”.

ekstra soverommet og enkelt
invitere til festligheter der du bor.

A velge en Sjghagen-leilighet
gjor derfor livet mer sosialt og
mer baerekraftig, mye takket
veere fellesskapslasningene.



Inviter naboene til fellesstuen -
nar favorittlaget spiller storkamp. : e "
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To gjestehybler t
til dine overnatti



BBB1 - HO505
91 m? BRA-i

Se plantegning side 70

Store vindusflater er en viktig kvalitet for alle leilighetene i
H e r bo r d u Iyst' Sjghagen. Dermed blir det lyst og fint inne. Terrenget skrar
" lett nedover, noe som betyr at flere far utsikt i retning fjorden.

e . . Alle far dessuten balkonger som vender mot det grgnne
Gled deg til a innrede din leilighet! uteomradet - den flotte hagen i Sjghagen.
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BBBI - H0404
72 m2 BRA-I

Se plantegning side 61
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BBB2 - HO402
49 m? BRA-i

Se plantegning side 73
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BBB2 - HO501
104 m? BRA-i

Se plantegning side 72
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BBB2 - HO501
104 m? BRA-i

Se plantegning side 72
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BBB1 - HO503
72 m? BRA-i

Se plantegning side 61
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BBB2 - HO503
82 m? BRA-i

Se plantegning side 80
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BBB2 - HO404
57 m? BRA-i

Se plantegning side 78

40 M



BBB1 - HO404
72 m? BRA-I

Se plantegning side 61
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BBB1 - HO504
81 m? BRA-I

Se plantegning side 65




MARKEDETS
BESTE LANE-
BETINGELSER

OG RENTE

Sveaert gunstig
finansiering gjennom
Husbanken

Sjohagen er allerede godkjent for finansiering
i Husbanken med sveert gunstige betingelser.

75 % av kjgpesummen er finansiert gjennom fellesgjelden.
Etter innflytting kan du velge & Igse inn deler av, eller hele
felleslanet, dersom du ikke har behov for lan eller gnsker
en annen finansiering.

| tillegg gir den gunstige rentesatsen deg som kjgper
leilighet i Sjghagen en betydelig skonomisk fordel.

De siste drene har Husbankrenten i snitt vaert mer enn
1% lavere enn andre finansieringsl@sninger pa markedet.

it

Husbanken
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Realiser boligdrammen,

Del-eie,

uten nok egenkapital. kiop halve

boligen, men

Coo kan hjelpe deg inn pa boligmarkedet, bruk bo i hele.
de pengene du har, sa kan Coo hjelpe med resten.

Del-eie, kort fortalt:

1. Har du inntekt og betalingsevne, men
mangler ngdvendig egenkapital for a kjgpe
bolig, da kan Coo hjelpe deg. Dere tar en
prat og ser pa mulighetene sammen.

2. Kjop for eksempel halve boligen sammen
med Coo, og bo i hele mens egenkapitalen
din vokser gjennom avdrag og prisstigning,

3. Planen er at du skal ege hele boligen sa
snart du kan. Da kjgper du gradvis ut Coo
andel, vanligvis innen 3-5 ar, og sa eier du
leiligheten 100% selv.

50

Slik fungerer det:

Du og Coo eier hver deres del av boligen, men du bor i hele boligen selv.

For den delen du ikke eier, betaler du en leie som star i forhold til lanekostnadene
og din eierandel i bo- ligen. Coo blir din partner i kjgpet, og medeier frem til du
har gkonomisk kapasitet til & eie hele boligen selv.

Med del-eie kan du eie sa lite som 30% av boligen og Coo resterende 70%.

Du kan deretter gradvis kjgpe Coo ut nar du har gkt din egenkapital, enten i form
av kontanter eller i kombinasjon med eventuell verdigkning pa din del av boligen.
Noe av det aller viktigste med del-eie er at du raskt kan komme inn pa

boligmarkedet og straks betale ned pa din egen bolig. Uten nok egenkapital
er dette bade fornuftig, og sikkert ogsa motiverende.

Regnestykke
Eksempel; Koster en leilighet kr. 3.000.000,- eks omkostninger og Coo
inngar en avtale med deg pa 50/50 basis, vil du ved 15% egenkapitalkrav

kun matte ha halvparten av nedvendig egen- kapital.

Illustrasjonen under viser hvordan del-eie skiller seg gkonomisk fra leie og eie.

Leie X | Deleie h | Eie A
I e

Leie -15.000 | Leie 8.250 | Leie 0
Renter 0] | Renter (5% pa.) 5.000 | Renter (5% pa.) 10.000
Avdrag (o] Avdrag 3.250 Avdrag 6.500
Utgifter (mnd) -15.000 | Utgifter (mnd) 16.500 | Utgifter (mnd) 16.500
Avdrag 0] | Avdrag 3.250 | Avdrag 6.500
Skattefradrag (] Skattefradrag 1100 Skattefradrag 2.200
Prisvekst (2,25% pa.) 0 | Prisvekst (2,25% pa.) 3.200 | Prisvekst (2,25% pa.) 6.400
Sparing (0] | Sparing 7.550 | Sparing 15.100
L - - - - - — 4

Illustrasjonene er basert pa en boligverdi pa 3 mill, 85/15% l1&n / egenkapital, annuitetslan 21 ars Igpetid
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E nde I ig Da er det godt vi har en kvalitets-

leverandgr med pa laget, nemlig HTH.

Den danske kjogkkenspesialisten har

o
fa r d u nytt levert godt design og funksjonelle

n lzsninger i mer en 50 ar, og det vil
kjﬂkken! du nyte godt av i din leilighet.

Model One

Morke kjokken med trestruktur
utstraler eksklusivitet og varme

Vi har valgt modellene Mood og One til
Sjeghagen. Begge er marke med synlig
trestruktur som gir en luksurigs folelse
av av tre og natur, mens den marke
nyansen bidrar til folelse av eksklusivitet.
Kjgkkenmodellene er svanemerket.

Du kan

kostnadsfritt endre
farge pa fronter og
benkeplater til et utvalg
vi har handplukket for
Sjohagen. Her er det
mye 3§ velge
mellom.

Model Mood har et

tidlgst design i en sofistikert
mork brun farge Bildene som vises her er kun eksempelbilder fra HTH. Det er utarbeidet egne kjgkken- tegninger for hver leilighet.
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Plantegninger bygg 1

Leiligheter fra 57 - 94 m?



BYGG 1 BYGG 1
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72,3 m?> BRA-I

BRA-b / TBA: 9,2 m? . BRA-b / TBA: 7,7 m? .
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BYGG 1
BBB1 - 203 / 303 / 403 / 502

72,3 m?> BRA-I

BRA-b / TBA: 8,9 m?
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BYGG 1
BBB1- 204 / 304 / 404 / 503

72,3 m? BRA-I

BRA-b / TBA: 7,7 m?

Opphold
34 m?

BYGG 1
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BYGG 1 BYGG 1

BYGG 1 M I BYGG 1 I

BBB1 - 205 / 405 205 BBB1 - 206 205

81,1 m? BRA-i

67,3 m?>BRA-i

BRA-b / TBA: 8,2 + 6,8 m? S BRA-b / TBA: 13,6 m? S

Mot grgnt atrium Mot grent atrium
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BYGG 1
BBB1 - 207 / 407

56,9 m?2BRA-i

BRA-b / TBA: 7,4 m?

BYGG 1

407

207

D

Mot grgnt atrium

BYGG T
BBB1 - 305 / 504

81,1 m? BRA-i

BRA-b / TBA: 8,2 + 6,8 - 6,9 m?

BYGG 1

504
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L L]

Mot grgnt atrium
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BYGG 1 BYGG 1

BYGG 1 I BYGG 1 -

307

BBB1 - 306 BBB1 - 307

67,3 m?BRA 56,9 m?BRA-i

BRA-b / TBA: 13,6 m? i BRA-b / TBA: 7,4 m? S

Mot grgnt atrium Mot grent atrium

12,9 m? u
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BYGG T
BBB1 - 406

BYGG 1

BYGG T
BBB1 - 501

67,3 m?>BRA-i 93,8 m? BRA-I ;

BRA-b / TBA: 13,6 m?

L L]

o
Edbed

Opphold
29,5 m?
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Mot grgnt atrium

Balkong
13,6 m?

BRA-b / TBA: 9,1 + 7,6 m?
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Opphold
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Mot grgnt atrium
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BYGG 1
BBB1 - 505

91,3 m? BRA-i

BRA-b / TBA: 51,7 m? 2 e P N S

Mot grgnt atrium

Tek 0,3 m?

L
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Takterrasse
51,7 m2
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BYGG 2 BYGG 2
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BYGG 2 BYGG 2
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Terrasse
11,9 m2

Plantekasse
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BYGG 2
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Balkong
10,3 m?

BYGG 2

203

\_V/\J/

Mot grent atrium

FAFAFA
tdEeEdE

Opphold
35,3 m2
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BYGG 2 BYGG 2
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BYGG 2 BYGG 2
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Kos dere med tv
og internett fra Lyse

Med lynraskt fiberbredband og tv-pakker
fra Altibox har du det trenger for gaming,
hjemmekontor, stramming og underholdning.

Siden 2002 har Lyse satset pa fiber og bygget
ut i store deler av Ser-Rogaland. Med fiber har
du naer ubegrenset datakapasitet bade for opp-
og nedlastning, kunder ma ikke dele kapasitet
med naboen og teknologien er tilrettelagt for
vekst. Lyse leverer internett med mulighet for
hay hastighet og en innholdsrik TV-lgsning.

| 2023 vant de igjen pris for Norges beste kunde-
service i bredbands-, tv- og stremmebransjen.

80

Nar du flytter inn i Sjghagen, flytter Altibox
inn sammen med deg. Du far et stabilt fiber-
bredband med overlegen hastighet og topp
underholdning. Altibox er opptatt av a ha
Norges mest forngyde kunder og tilbyr deg
valgfrihet. Med avtaleformen Fiberaksess
far beboerne i Sjghagen lav felleskostnad
og hver enkelt husstand avgjor selv sitt
behov for TV og internett.

Elbillading

Alle parkeringsplasser tilrette-
legges for lading av elbil. For a
kunne lade fra dag én, bestiller du
din egen elbillader fra Lyse fer du
flytter inn. Det monteres en smart
elbillader som vet hvem du er. Du
betaler kun for ditt ladeforbruk.
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Utomhusplan
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Miljefyrtarn

SERTIFISERT
VIRKSOMHET

~ Miljgfy tar &es -
ehr' ! rtifisering ’

. or virksomheter som
gnsker & dokumen
iliginnsats og

.

Det betyr at vi tar baerekraft pa ‘
alvor —i alt fra sma, daglige valg til
langsiktige strategier.

L}

A vaere Miljgfyrtarn handler ikke om

én ting, men om a gjgre mange riktige
valg over tid. Som utbygger jobber

vi kontinuerlig med & redusere klima-
og miljgbelastningen, bade i egen drift
og i prosjektene vi utvikler. Vi sorterer
avfall, kjgrer elbil til tomter og visninger,
velger digitale mgter nar vi kan, og
bruker miljgvennlige produkter og
leverandgrer der det er mulig.

I nye boligprosjekter prioriterer vi energi-
effektive Igsninger, god materialbruk og

%,
*

smarte, arealeffektive planlgsninger.
Vi tenker langsiktig — pa bokvalitet,
energibruk og fremtidig verdi.

Alt dette gjor vi fordi vi tror pa
ansvarlig byutviiﬂing. Fordi vi gnsker
a bygge hjem folk trives i - og so
taler morgendagen. For deg som
skal bo der, betyr det lavere drlft’s-
kostnader, mindre miljgavtrykk og
bedre bokvalitet over tid.

Godt for miljget. Bra for deg.

g

- I




Det er vi som
selger Sjghagen!

Vi hjelper deg med a velge riktig bolig,
sammen finner vi den boligen som passer
deg og dine behov best.

Eirin Hovland Hollund
90917 628
eirin@ineoeiendom.no

Bente Aasland
454 88 800
bente.aasland@dnbeiendom.no
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Se flere dokumenter og prisliste pa:

sjo-hagen.no



